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Beilage 9
Grundsrviersteuer selbstberechnet am éf«.ﬂ(?vgw?
zu Erfnr.: @-&OQ(SJQI&(CDP
DR. HEINZ SEISER
Offentlicher Notar in Imst

KAUFVERTRAG

Vertragsparteien sind:

1.) gls Verkiiuferin:
die Agrargemeinschaft See, Tabland und Zein, 8414 Mieming, vertreten durch die
zeichnungsbefugten Organe; '

2.) als Kaufer.

Herr Josef Krug (geb. am 1.5.1958), Landwirt, wohnhaft in 6414 Mieming, See
Nr. 91.

Die Agrargemeinschaft See, Tabland und Zsin ist aufgrund des Bescheides vom

25.6.1968 Alleineigentimerin der Liegenschatt in Einlagezahl 918 Grundbuch

80103 Mieming, zu deren Gutsbestand unter anderem gehdrt;
Gst 8276/t Wald im Ausmaile von 1181 m2.

Herr Josef Krug ist Alieineigenttimer der Liegenschaft in Einlagezah| 80125

Grundbuch 80103 Mieming.

Mit diesem Grundbuchskdrper ist unter A24Nr. 6 das Holz- und Streunutzungsrecht
in EZ 918 auf Gst 8276/1 von 1181 m? verbunden.

Die Agrargemeinschaft See, Tabland und Zeln verkauft und Obergibt hiemit unter
Hinweis auf den Vollversammiungsbeschluss vom 11.4.2008 das vorgenannte
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Gst 8276/1 von 1181 m?, so wie dieses liegt und steht, an Herrn Josef Krug, und
letztere kauft und Gbemimmt dieses Grundstick zu nachstehenden, einvernehmiich
festgesetzten Bedingungen.

Die Hohe des Kaufpraises beim Verkauf von Grundstiicken (Baugrund und Ge-
werbegrund) durch die Agrargemeinschaft See, Tabland und Zein richtet sich nach
dem Umstand, ob der Erwerber ein Agrargemeinschaftsmitglied, Ortsbewchner von
Mieming oder Ortsfremder ist, wobei seitens des zustandigen Organes der Agrar-
gerneinschaft die Kaufpraise einerseits fur Baugrundsticke und andererseits far
Gewerbegrund gesondert fir Agrargemseinschaftsmitglieder, Ortsbewohner von
Mieming und Orisfremde festgesetzt sind und diese Kaufpreise bei Bedarf angepasst
bzw. neu festgesetzt werden.

Der Kiiufer ist Agrargemeinschaftsmitglied und es betrigt der Kaufpreis flr das
kaufsgegenstandliche Baugrundstiick aufgrund des Beschlusses aus dem Protokoll-
buch vom 11.11.2000 fiir Besitzer von Holz- und Streunutzungsrechten € 2,90

Pro M2, INSGESAME SONIM .....cviimrinirecse et sn st esese € 3.42490
{Euro dreitausendvierhundertvierundzwanzig 90/1 00).

Der gesamte Kaufpreis wurde bereits vor Unterfertigung dieses Kaufvertrages bar
bezahit, woriber die Verkéiuferin rechtsverbindlich quittiert.

Iv.
Diesen Kaufvertrag begleiten noch die nachstehenden Aligemeinbestimmungen:

1.) in den rechtlichen Besitz und Genuss der Kaufsliegenschaft tritt der Kaufer mit
heutigem Tage ein und tragt auch von da an Gefahr, Lasten und Vorteile;
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2.) die BesitzObertragung geschieht in alten Rechten und Lasten, Grenzen, Marken
und Dienstbarkeiten, ochne Haftung fir eine bestimmte Beschaffenheit, wohl aber
unter Gewahrleistung fir die Freiheit von Pfandschulden;

3.) die Vertragspartelen erkiéren, dass sowohl Leistung ais auch Gegenleistung ihren
allseitigen, wirtschaftlichen Interessen und Wertvorsteliungen entspricht; sie sind
daher der Uberzeugung, dass fUr dieses Rechtsgeschift das Rechtsmittel des
§ 934 des ABGB. nicht anzuwenden ist;

4.) dieser Vertrag bedarf der Genehmigung durch dis Grundverkehrs- und Agrarbe-
harde; '

5.} als Erwerber des gegenstindlichsn, unbebauten Baugrundstlickes erklart die
Kéufer geméB § 11 Abs. 2 des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996:

a.) durch den beabsichtigten Rechtserwerb keinen Freizeitwohnsitz zu schaffen
und

b.) das Grundstiick innerhalb von finf Jahren (vorbehaltlich der Verangerungs-
mbgiichkelt nach § 11 Abs. 3 Tiroler Grundverkehrsgesetz 1996) zu bebauen;

6.) der K&ufer erklan an Eidesstatt, dass er die dsterreichische Staatsblrgerschaft
besitzt;

7.) die mit der Erichtung und Verbcherung dieses Vertrages verbundenen Kosten,
Stempel, Gebthren und Steuem alier Art tragt der Kaufer allein.

V.

Die mit dem Grundbuchsktmer in EZ 818 GB Mieming verbundenen Holz- und
Streunutzungsrechte in EZ 918 GB Mieming verbleiben ungeschmalert bei der
bisherigen Stammsitzliegenschaft und werden von diesem Vertrage nicht berGhrt.
GemaB § 39 TFLG ist sine Genshmigung durch die Agrarbehdrde nicht erforderdich,
da von der Stammsitzliegenschaft nicht mehr als 2000 m? abgeschrieben werden
und eine Flache von mehr als einem Hektar bei der Stammsitzliegenschaft verbleibt.
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Vi

Der Kaufer verpflichtet sich, innerhalb von drei Jahren ab beiderseitiger Unterferti-
gung dieses Kaufvertrages auf dem Kaufsgrundstiick mit dem Bau eines Wohn-
hauses zu beginnen und binnen welterer finf Jahre dieses Objekt fertigzustelien und
als Hauptwohnsitz zu beziehen.

Der Kaufer raumt der Verkauferin das Wiederkaufsrecht in Sinne der §§ 1068 ABGB
am Kaufsgrundstiick samt allf3lligen Baulichkeiten fOr die Dauer von iwanzig Jahren
ab rechtskriftiger, grundblichericher Durchfihrung dieses Kaufvertrages sin,
welches nur dann nicht ausgebt werden darf, wenn die Verpflichtungen im voran-
gefihrten Absatz vollstandig eingehaiten werden.

Das Wiederkaufsrecht ist durch schriftliche Erkiarung der Verkauferin an den Kéufer
(oder dessen Rechtsnachfolger) auszutiben, wobei die Erklarung innerhalb der
20-Jahresfrist abzugeben ist.

Bel Geltendmachung dieses Wiederkaufsrechtes, solange das Kaufsgrundstick un-
bebaut ist, hat die Agrargemeinschaft Anspruch auf Ubertragung des Kaufsgrund-
stiickes zu dem in diesem Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreis, und zwar chne
zwischenzeitliche Verzinsung und Wertsicherung, wobei das Holz- und Streu-
nutzungsracht wieder auf den Nutzungsberechtigten der EZ 90125 wie bisher
zurickfallt,

Im Falle der AusAbung des Wiederkaufsrechtes hinsichtlich des Kaufsgrundstlckes
ab Bebauung desselben hat die Agrargemeinschaft Anspruch auf ROcklbertragung
des Kaufsgrundstickes hinsichtlich Grund und Boden (ohne Baulichkeit) zu dem in
diesem Kaufvertrag versinbarten Kaufpreis, und zwar ohne zwischenzeitliche Ver-
zinsung und Wertsicherung, hinsichtlich der auf dem Kaufsgrundstick vorhandenen
Baulichkeiten jedoch zum Schitzwert, mangels Einigung ermitteit von zwei gericht-
lich beaideten Sachverstandigen in elnem gemeinsamen Gutachten, wobei jede
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Vertragspartel (Verkaufer- und Kaufereelte) je einen Sachverstandigen namhaft
machen kann und dle Kosten des Schatzungsgutachtens beide Vertragsparteien je
zur Haifte zu tragen haben.

Bei Austbung dieses Wiederkaufsrechtes ist die Liegenschaft unverzaglich in das
volle Eigentum der Verkauferin oder einer von der Verkaiuferin namhaft gemachten
Rechtsperson zu Gbertragen, dies frei von Belastungen, die seit dem Kauf hinzuge-
kommen sein sollten.

Alle Kosten der Vertragserrichtung und grundbicherlichen Durchfithrung, sowie
samtliche Geblhren und Steuern, welche bei Geitendmachung des Wiederkaufs-
rechtes entstehen, gehen zur Génze zu Lasten des Kiufers, chne Zahlungsver-
pflichtung der Agrargemelnschaft.

Die Einraumung des Wiederkaufsrechtes wird von der Verkéuferin ausdricklich.
angenommen,

Zur Sicherstellung dieses Wiederkaufsrechtes zugunsten der Agrargemeinschatt ist
dieses im Grundbuch sinzuvedeiben.

Vil

Waeiters behalt sich die Agrargemeinschaft am Kaufsgrundstack einschliefitich allen-
falls darauf begonnener oder fertiggesteliter Baulichkeit ein Vorkaufsrecht gemaB
§§ 1072 ABGB. auf die Dauer von zwanzig Jahren ab rechiskréiftiger, grundblicher-
licher DurchfChrung dieses Kaufvertrages vor, wqbel dasselbe bei jeder Art einer
VerauRerung, ausgenommen bei Ubertragung der Liegenschaft an den Ehegatten,
an Nachkommen des K#ufers oder an Geschwister des Kaufers oder dessen Nach-
kommen, geitend gemacht werden kann.
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Die Ausiibung des Vorkaufsrechtes muss durch schriftiche Erkiarung erfoigen.

Bei VeriuRerung an den genannten, verwandtschafllichen Personenkreis hat der
Kéaufer (= Versulerer) die Verpflichtung, den Erwerber/den Erwerbem aufzutragen,
wiederum ein inhattiich identes Vorkaufsrecht der Verkéuferin (=Agrargerneiﬁschaft)
kostenfrei fOr letztere und unentgeltlich grundbiicharich einzurumen (zeitlich be-
grenzt mit dem Endtermin der urspriinglichen 20 Jahre}.

Sollte dies nicht befolgt werden, 8o kann die Verkauferin (Agrargemélnschaft) auch in
diesem VerauBerungsfalle das Vorkaufsrecht aus(iben und es darf das Eigentums-
racht des neuen Erwerbers chne Genehmigung der Agrargemeinschatft nicht ver-
blichert werden.

Bei Geltendmachung dieses Vorkaufsrechtes besteht seitens der Agrargemeinschaft
Anspruch auf Festsetzung des Kaufprelses hiefiir, wie es beim Wiederkaufsrecht laut
vorausgehendem Vertragspunkt festgelegt ist.

Sollte bei einer VerauBerung die Agrargemeinschaft von ihrem Vorkaufsrecht inner-
halb der Anbotsfrist von einem Monat keinen Gebrauch machen und das Kaufs-
grundstiick also verauBert werden, so verpfiichtet sich der Kéaufer bei dieser Welter-
verauBerung, der Agrargemeinschatt fiir das Kaufsgrundstiick (ohne Berechnung der
Baulichkelt) den Differenzbstrag zwischen dem in diesem Kaufvertrag vereinbarten
Kaufpreis und dem zum Zeitpunkt dieser Weiterverdulerung geltenden bzw. von der
Agrargemeinschaft festgesetzten Kaufpreis flr Agrargemeinschaftsmitglieder, Orts-
bewohner der Gemeinde Mieming bzw. Ortsfremde aufzuzahlen, je nachdem, ob das
Kaufsgrundstiick an Agrargemeinschaftsmitglieder, Ortsbewohner der Gemeinde
Mieming oder an Ortsfremde verauBert wird.

Ohne Zahlung dieses Differenzbetrages an die Agrargemeinschaft darf das Eigen-
tumsrecht des neuen Erwerbers nicht verblichert werden.
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Vor ganzlicher Leistung dieser Aufzahlung ist die Agrargemeinschaft zur Abgabe
einer Freistellungs- bzw. Zustimmungserkl&rung hinsichtlich ihres Vorkaufsrechtes
nicht verpflichtst.

Die Einraumung des Vorkaufsrechtes wird von der'Verkéuferin angenommen.

Dieses Vorkaufsrecht ist zur Verdinglichung im Grundbuch einzuverleiben.

VIIL.
Gemeinsame Bestimmungen:

Im Falle der Geitendmachung des Wieder- oder Vorkaufsrechtes durch die Agrarge-
meinschaft hat der Kéufer und ein allfalliger nachfolgender Erwerber fOr die ange-
fallenen Kosten (Vermessung, Vertragserstellung, Geblhren und Steusm usw.)
keinen Rickverglitungsanspruch.

Wieder- und Vorkaufsrecht bleiben wiihrend der vereinbarten Dauer auch fOr jeden
Rechtsnachfolger des Kaufers bestehen.

Nach Ablauf von zwanzig Jahren ab rechtskriftiger grundbicherlicher Durchftthrung
des Kaufvertrages erischt sowoh| das Wieder- als auch das Vorkaufsrecht.

Die Agrargemeinschaft erteilt bereits jetzt inre ausdrilckliche Zustimmung zur Einver-
leibung der Léschung des Wieder- und Vorkaufsrechtes auf dem Kaufsgrundstick

nach Ablauf der vereinbarten Geltungsdauer, dies jedoch ohne Kosten fir die Agrar-
gemeinschaft.

T

Wieder- und Vorkaufsrecht bestehen jeweils selbstandig, also voneinander unab-
hangig. '
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IX.

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
Vertrages (ber auch nur einseitiges Begehren im Grundbuch 80103 Mieming die

nachstehenden Eintragungen vorgenommen werden:

1.) In Elnlagezah| 918:
die Abschreibung des Gst 8276/1, die Eréffnung einer neuen Grundbuchseiniage

for diese Parzelle und hierauf die Einverleibung:

a.) des Eigentumsrechtes fir Josef Kru g (geb. am 1.5.1958);

b.) des Vor- und Wiederkaufsrechtes gemat Vertragspunkte VL., VL. und VIl, zu-
gunsten der Agrargemeinschaft See, Tabland und Zein, 8414 Mieming;

2.) in Einla l :
die Léschung des Holz- und Streunutzungsrechtes A2-INr. 6 in EZ 818, jedoch

nur hinsichtlich Gst 8276/1.

X.

Herr Josef Krug bevolimachtigt mit der Errichtung und Verbdcherung dieses Ver-
trages und allen damit verbundenen Eingaben, insbesondere mit der Durchfdhrung
der Salbstberachnung. den dffentlichen Notar Dr.Heinz Selser , mitdem

m Imst,
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Amt der Tiroler Landooregieiung als Agrarbehésde 1. Instanz

AgrE-RISHE 0 irnsbruck, am Ak AQ 0.
Diaser Vertrag wird gaméfn § QLA Tircier Aurvertas-
syngslandosgesets 1996, I.d, F. LGBL. Nr. 55/2001 genehrnigt.
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EINGELANGT
am 2 8. OKT 2008

Notariat Imst



